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Forvaltningsberattelse

Styrelsen har under verksamhetséret 2022-2023 utgjorts av:

Johan Paju ordforande (fr o m 2023-11-22)

Daniel Taub vice ordférande

Per Carlsson kassor (ordf. t o m 2023-11-22)

Kim Kinnasson Laraqui sekreterare

Katja Halvarsson ledamot

Bjérn Holmberg kassoOr t o m 2023-11-22 dédrefter avgdngen ur styrelsen
Peeter Fredlund ledamot |

Petra Adamsson suppleant

Revisorer:

Borje Krafft, Add&Subtract AB ordinarie
Bengt Karlsson, Add&Subtract AB suppleant

Allméiint om verksamheten
Foreningen

Bostadsrittsforeningen Berget10 bildades 2003, och forvdrvade fastigheten med samma namn och
med befintligt bostadshus sent hdsten 2005.

Berget 10 ir ett privatbostadsforetag, dvs en sa kallad "ikta bostadsrittsférening”. Foreningen dger
marken, fastigheten ar alltsd en frikdpt tomt. Féreningenhar inte del i ndgon samfillighet.

Fastigheten 4r beldgen hornet Tegnérgatan och Dalagatan, i Stockholms Stad, pa grénsen mellan
City och Vasastan.

Byggnaden uppfordes 1929/30, och r ritat av den kénde arkitekten Sven Markelius. Huset ar
ként som det forsta riktiga funkishuset i Stockholm, i Le Corbusiers anda.
"Berget10" ar eget uppslagsord pa Wikipedia.

Huset har fasad /ingéng mot Tegnérgatan 57, och ocksé fasad mot Dalagatan. Huset innehéller
tvé trapphus (57A respektive 57B) med var sin hiss, och bestér av sex véningsplan.

Idag finns totalt 44 ligenheter, samtliga med bostadsrétt och en kommersiell lokal med hyresritt.
Lokalen har ingdng frén Dalagatan 10.

Det dr s&vil sma, som lite stdrre ldgenheter. Alla storre och flera av de mindre ldgenheterna

har balkonger. Nigra av de storre lagenheterna har ocksd dppen spis.

Fastighetens tomtareal dr 696 kvm, och taxerade ytor dr bostidder 2783 kvm; lokalyta 234 kvm.

Byggnaden ir fullvirdesforsikrad hos Stockholms Stads Brandforsékringskontor.
Féreningen har en underhéllsplan som styrelsen fortlopande arbetar med.
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Verksamheten

Foreningens ekonomi dr stabil och god. Rintekostnaderna har under aret 6kat kraftigt, men kan
antas plana ut under 2024, och dérefter mdjligen minska.

Styrelsen har aktivt sparat pd de paverkbara driftskostnaderna under aret, medan taxebundna
kostnader fortsatt att dkat, frimst energi.

P4 intéiktssidan har hyran for lokalen kunnat héjas med ungefdr index. Hyresavtalet dr dock forliangt
med endast ett dr i taget pga fortsatt osékerhet kring regionens inriktning vad géller hyresgistens
verksamhetsomrade.

Efter styrelsebeslut under hdsten har avgifterna hojts med ca 12% fran 1 januari 2024.

Styrelsen arbetar med géllande underhalisplan och budgeten for 2024 har bl.a. haft denna som underlag.
Beredningsarbete for stillvis renovering av fonster har inletts.

Under aret har en sophanteringslésning som mdjliggor den lagstadgade matavfallshanteringen genomforts.
Den kommer ocksé att ge mojlighet till den kommande fastighetsnira forpackningsinsamlingen (2027).

Under 4ret har 7 ldgenheter 6verlatits.

Storre hindelser efter bokslutsdatum

Avgiftshojning f6r medlemmarna med ca 12% f o m 1 januari 2024.
Fortsatta kostnadshdjningar, i sparen av den hoga inflationen 2023.
Det pdgaende kriget 1 Europa skapar fortsatt stor osékerhet infor kommande &r.

Jimforelse mellan vissa nyckeltal.

( Négra nyckeltal tillkommit, och dessa har inledningsvis inte jimforelse mot tidigare 4r )

2023 2022 2021 2020
Skuldsittning, kr/kvin 4331 4367 6379 6415
Sparande, kr/kvm 235
Rintekostnader, kr/kvm 180 61 26 44
Réantekinslighet 4,69
Energikostnader, kr /kvim 244 215 199 183
( Energikostnader forstas som: virme, el och vatten )
Arsavgift, kr/kvin 681 650 619 619

Arsavgifter som andel av

totala rorelseintikter 70%
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Flerarsoversikt (tkr)

2023
Nettoomsattning 2549
Resultat efter finansiella poster 202
Soliditet (%) 82,4

Forindring av eget kapital

Inbetalda Kapital

insatser tillskott
Belopp vid arets
inging: 41405086 15413562
Avsiittning yttre
fond:

Disposition av foregiende

ars resultat:

Arets resultat:

Belopp vid drets

utgang: 41405086 15413562

Styrelsens forslag till behandling av ansamlat resultat:

2022

2506
587
82,0

Styrelsen foreslar att det ansamlade resultatet (i kronor)

behandlas enligt f6ljande:

Ansamlat resultat

Arets resultat

Stadgeenlig avsittning fond for yttre underhall
(minst 0,3% av taxeringsvirdet)

Ansamlat resultat, balanseras i ny rikning:

2021
2339

487
76,0

Fond for
underhall

1 589 625

433 770

2023 395

577 037
201971
-433 770

345 238

Arsredovisning 2023

2020
2329

639
75,8

Balanserat
resultat

-9525

-433 770

586 562

143 267
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Arets
resultat

586 562

-586 562
201 971

-586 562
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Resultatrikning

Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av

materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter

Rintekostnader och liknande
resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01

-2023-12-31
1 2549 186
2549 186
2 -1 408 354
3 -451 095
-1 859 449
689 737
4 12 774
5 -500 540
-487 766
201971
201971

Arsredovisning 2023

2022-01-01
-2022-12-31

2506 185

2506 185

-1301 317

-451 095
-1752 412

753 773

4947

-172 158
-167 211

586 562

586 562
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsittningstilligdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

6 70 749 599

70 749 599

70 749 599

7 85 349

85349

1128 430

1213779

71 963 378

S TSR A S R s Ay

Arsredovisning 2023
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2022-12-31

71 200 694

71 200 694

71 200 694

198 836
198 836
571 195

770 031

71 970 725
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Balansrikning Not 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 41 405 086

Kapitaltillskott 15413 562

Fond for yttre underhéll 2023395
58 842 043

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 577037

Forindring fond yttre underhall -433 770

Arets resultat 201 971

345238

Summa eget kapital 59 187 281

Skulder 8

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 952 500

Summa langfristiga skulder 11 952 500

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av ldngfristigt 14n (ovan) 100 000

Leverantorsskulder 139 825

Aktuella skatteskulder 218 369

Ovriga skulder 147 000

Upplupna kostnader och

forutbetalda intékter 218 403

Summa kortfristiga skulder 823 597

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71 963 378

Arsredovisning 2023

2022-12-31

41 405 086
15413 562

1 589 625
58 408 273

424 245
-433 770
586 562
577 037

58 985 310

12 052 500
12 052 500

100 000
159970
208 129
147 000

317 816
932 915

71970 725

W
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Inbetalningar frén medlemmar + hyresgéster
Utbetalningar till leverantorer

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
fore betalda riantor och inkomstskatter

Erhéllen ranta
Erlagd ranta
Betald skatter

Kassflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av materiella anldggningstillgdngar
Forsiljning av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Kapitaltiliskott

Upptagna lén

Amortering av skuld

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Tillskott likvida medel

2449773
-1 304 244

1145529

12774
-500 540
-114 015

543 748

)

0
0
-100 000
0
-100 000

443 748

770 031
1213779

443 748

Arsredovisning 2023
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med ARL och BFNAR 2009:1, Arsredovisning
i mindre ekonomiska foreningar, samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intiikter och kostnader

Intéikter och kostnader bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Byggnader inklusive ombyggnation &sitts en forvintad nyttjandetid pa 1004r, med
avskrivningar enligt plan 1%.

Inventarier skrivs av enligt forvintad nyttjandetid.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition.

Foreslaget belopp grundas pé 0,3% av gillande taxeringsvérde, enligt foreningens stadgar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster.
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinidra intédkter och kostnader.

Soliditet (%).
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutningen.

9 (12)
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Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Nettoomsittning
Nettoomsittning per rorelsegren
Arsavgifter

Hyror
Ovriga intikter

. - o . 4 * o
(I arsavgifterna ingar virme och vatten, men €j hushallsel )

Driftskostnader

Fastighetsskdtsel
Innergérd, tradgard
Stddning

Lopande reparationer
Hisskotsel

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Forsékringspremier
Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt och -avgift bostider
Revisionsarvoden
Forvaltningskostnader
Arbete m. ny UH-plan
Ovriga externa tjanster

Totala driftskostnader

Avskrivningar och nedskrivningar

2023

1 779 406
769 780

2 549 186

2023

63 083
33 546
89 083
79 521
26 298
118 990
449 971
109 691
68 169
55911
38 557
124 255
28 325
61670
38 750
22 534

1 408 354

Arsredovisning 2023
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2022

1799 525
705 660
1 000

2 506 185

2022

24370
8200
80 483
117 109
16 045
147 338
386 308
64 489
55 144
52105
37 301
114 015
28 500
60 760
94913
14 237

1301 317

Anliggningstillgéngar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med

hansyn till visentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tillampas:

For byggnader: 1%

AR
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Not 4 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2023 2022

Rénteintikter 12 774 4 947
12 774 4 947

Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

) 2023 2022

Rantekostnader till kreditinstitut 499 639 170 762
Ovriga rintekostnader 901 1396
500 540 172 158
Not 6 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
. Ingéende anskaffningsvirden 33978 776 33978 776
Ombyggnad altaner och tak 7126 507 7126 507
Ombyggnad hyreslokal 4004 212 4004 212
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 45 109 495 45109 495
Ingdende avskrivningar -6 908 801 -6 457 706
Arets avskrivningar -451 095 -451 095
Utgiende ackumulerade avskrivningar -7 359 896 -6 908 801
Ej avskrivningsbar mark 33 000 000 33 000 000
Utgdende viirde 33 000 000 33 000 000
Utgdende redovisat virde 70 749 599 71 200 694
Taxeringsvirde byggnad 40 175 000 40 175 000
Taxeringsvirde mark 104 415 000 104 415 000
Taxeringsvirde totalt 144 590 000 144 590 000
Not 7 Ovriga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 85 349 198 836
85349 198 836
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Not8 Skulder 2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder till kreditinstitut

SEB lan 32775403 -9 500 000 -9 500 000

SEB lan 37710628 -2 452 500 -2 552 500

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

SEB 1dn 37710628 -100 000 -100 000

Totalt skulder till kreditinstitut -12 052 500 -12 152 500

Ovriga skulder

Deposition fran hyresgést -147 000 -147 000

Skuld skattekonto ' 0 0
-147 000 -147 000

Upplupna kostnader, forutbetalda intiikter

Forutbetalda avgifter o hyror -131 403 -230 816
Upplupna kostnader -87 000 -87 000
-218 403 -317 816

Stockholm 2024- DS~ 0

Per Carlsson

DT bl

Kim Kinnason Laraqui Peeter Fredlund Katja Halvarsson J

o Tl
Bjorn Holmberg f W

Min revisionsberittelse har limnats, Stockholm 2024- @S~ =\

AN —

Borje Krafft
Av foreningen vald auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Tilt féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Berget 10
769605-6741

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfrt en revision av arsredovisningen for Bostadsrattstéreningen Berget 10 for r 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i entighet med drsredovisningstagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella staltning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflade for aret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och batansrakningen.

¥
Grund for uttatanden

Jag har utfort revisionen entligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande tilt foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamaltsenliga som grund fér mina uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bitd enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig tor att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styretsen fér bedomningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sd ar tillampligt, om forhaltanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt dnift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som hethet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att tamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet aren
hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptadcka en
vasentlig fetaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter etler misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas pverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen. Som del
av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdome och har en professioneilt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

_identifierar och bedomer jag riskerna for vasenttiga telaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, utformar och utfor granskningsatgarder btand annat utifran

dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och

dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken

for att inte upptacka en vasentlig felaktighet tilt foljd av

oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar {dmpliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den

interna kontrolten.

-.utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands

och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

. drar jag en stutsats om ldmpligheten i att styretsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovisningen.

Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhdllanden
som kan teda titl betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsédtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram titt

datumet for revisionsberattetsen. Dock kan framtida handetser eller

forhaltanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

<. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehéllet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hédndelserna p ett satt som ger en rattvisande bitd.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulta iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt tagar och andra forfattningar

Uttatanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Berget 10 for
rakenskapsaret 2023 samt av forstaget titl dispositioner betrdffande foreningens vinst eller fértust.

Jag tillstyrker att toreningsstamman disponerar vinsten entigt forslaget i forvattningsberattetsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhatlande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige ach har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tiltrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar '

Det ar styretsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller fortust. Vid forslag titt utdetning innefattar
detta bland annat en bedomning av om utdetningen ar férsvartig med hansyn titt de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storteken av foreningens egna kapitat, konsolideringsbehaov, likviditet ach stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angetdgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tilise att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen, medetsforvattningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i vrigt kontrolteras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvars
Mitt mat betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse . pd ngot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller tiltampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen etler stadgarna.

Mitt mat betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forentigt med bostadsrattstagen, Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst elter forlust inte ar forentigt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instatlning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget tilt dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pd min professionella beddmning med
utglngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 3tgarder och andra forhatlanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forentigt
med bostadsrattslagen.

Stockholm 2024-05-21
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Borje Krafft
Auktoriserad revisor
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